IMMOBILIEN

Neubau Noah+ in der Lainzer StraBe 172 von der Arwag: Ein Teil de

r Wohnungen wird mit

T

)

Finanzierungsvariante angeboten

Wohne gleich, kaute spéter

Der Kaufermarkt im Bereich der neu errichteten Eigentumswohnungen ist eingebrochen. Um nicht auf den Wohnungen
sitzen zu bleiben, bieten manche Bautrager nun Mietkauf-Modelle an. vVON ULLA GRUNBACHER

» Neuerrichtete Eigentumswoh-
nungen werden derzeit weniger
stark nachgefragt, weil die meis-
ten Kaufinteressenten wegen der
hohen Zinsen und der strengen
Kreditvergaberegeln (Stichwort
KIM-Verordnung) keinen Kredit
erhalten. Das bekommen die Bau-
triger verstirkt zu spiiren: , Wir
bleiben auf den Wohnungen sit-
zen, wir verkaufen weniger als frii-
her, weil der Kdufermarkt einge-
brochen ist“, sagt Wolfgang Tro-
scher, stellvertretender Leiter der
Immobilienvermittlung ~ beim
Bautriger Arwag.

AlsAuswegausdieserSituationbie-
ten einige Bautriger ihre Woh-
nungen nun in Form eines Miet-
kauf-Modells an, unter anderem
die Arwag. ,Wir haben uns ge-
dacht, wir bieten eine Finanzie-
rungsvariante an®, so Troscher.
Konkret geht es um ein Mietkauf-
Modell: Die Wohnung wird be-
fristet auf fiinf Jahre vermietet, in

10 s

In Bau: Wohnbau der Arwag im dritten Bezirk in Wien mit 108 Wohnungen

dieser Zeit kann jederzeit gekauft
werden. ,Das hat fiir Kéufer den
Vorteil, dasssieerstinein paar Jah-
ren einen Kredit aufnehmen miis-
sen, bis dahin werden die Zinsen
gesunken sein.”

Der spiitere Kaufpreis wird gleich
zu Beginn fixiert, der Kaufvertrag
zu Mietbeginn unterschrieben.
Folgende Kosten fallen fiir den
Mieter und eventuell spiteren

Kiuferan:,DieMieteund rund 25
Prozent vom Kaufpreis, dieser
wird mit Bankgarantie gesichert
und verbleibt beim Treuhinder,
so Troscher. Will der Mieter nach
fiinf Jahren die Wohnung kaufen,
dann zahlt er nur mehr den Rest-
kaufpreis. ,Die vollstindigen
Mietzahlungen  werden  an-
erkannt”, betont Troscher.

Ein Beispiel: Miete inkl. Betriebs-

kosten, USt. fir 54-Quadratme-
ter-Wohnung in der Lainzer Stra-
Be: € 980,46; Finanzierungsbei-
trag: € 56.408 Euro. Der Rest-
kaufpreis ist innerhalb von fiinf
JahrennachBezugfillig. Ziehtder
Mieter nach fiinf Jahren aus und
kauft die Wohnung nicht, dann
bekommt er die Anzahlung und
die Kaution zuriick.

» Wir haben guten Erfolg mit die-
ser Variante®, freut sich Troscher.
Die Arwag bietet die beschriebene
Finanzierungsvariante aktuell fiir
zwei Neubauprojekte an:

- fiir das Projekt Noah+ in der
LainzerStrafe 172: Hierwurdeein
Wohnhaus mit 58 Wohnungen
und drei Stadtvillen mit 41 Woh-
nungenvor Kurzem fertiggestellt,
einige Wohnungen sind noch ver-
fiigbarund fiir das Projekt im drit-
ten Bezirk in der Grasbergergasse
15: Hier entstehen 108 Wohnun-
gen, 33 werden im Mietkaufmo-
dellangeboten. DieFertigstellung
ist fiir Frithling 2025 geplant.
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